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5. ผลการดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ตารางทีÉ 2 เปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกาํหนดไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการ VIE HOTEL (ชืÉอเดมิ แมคเคนนา) ระยะเปิดดาํเนินการ 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.ทรพัยากรสิÉงแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมปิระเทศ                           

1. ในระยะเปิดดาํเนินการไมมี่กิจกรรมทีÉก่อใหเ้กิดการเปลีÉยนแปลงภมิูประเทศ 

 

 

ไมมี่การเปลีÉยนแปลงภมิูประเทศ 

 

 

- 

 

 

- 

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 

1. ในระยะเปิดดาํเนินการโครงการไดร้บัผลกระทบจากการเกิดแผ่นดินไหวในระดบั

ต ํÉา 

 

ไมไ่ดร้บัผลกระทบ 

 

- 

 

 

- 

1.3 คุณภาพอากาศ 

1. รณรงคใ์หผู้พ้ักอาศัยและผูใ้ชบ้ริการอืÉน ๆ ของโรงแรม เดินทางดว้ยรถไฟฟ้าบีที

เอส และการเดินเทา้ใหไ้ดม้ากทีÉสดุ เพืÉอลดปรมิาณการจราจรภายในโครงการและ

ถนนโครงข่ายโดยรอบ 

 

รณรงคไ์วอ้ย่างสมํÉาเสมอ และผู้พักอาศัยใชร้ถไฟฟ้าบีทีเอสเป็นส่วน

ใหญ่ 

 

- 

 

- 

2. จัดให้มีพื ÊนทีÉ สี เ ขี ยวบริ เ วณชัÊน ล่าง โดยรอบอา คารเพืÉ อช่ว ยดูดซับ ก๊า ซ

คารบ์อนมอนอกไซดท์ีÉระบายออกจากยานพาหนะ 

มีพื ÊนทีÉสีเขียวไวแ้ลว้และช่วยดูดซับก๊าซคารบ์อนมอนอกไซดบ์ริเวณ

โดยรอบเป็นอยา่งดี 

- ภาพทีÉ 4-1 

3. จดัใหมี้แผ่นป้าย “กรุณาดบัเครืÉองยนตข์ณะจอดรถ” ติดไวบ้รเิวณพื ÊนทีÉจอดรถ ติดแผ่นป้ายใหด้บัเครืÉองยนตข์ณะจอดรถไวแ้ลว้บรเิวณชัÊนจอดรถ - ภาพทีÉ 4-2 

4. จดัใหมี้พื ÊนทีÉสาํหรบัใหค้นขับรถนัÉงรอ เพืÉอหลีกเลีÉยงการติดเครืÉองยนตร์อขณะทีÉผู ้

มาติดตอ่เขา้ไปทาํธุระภายในอาคารของโครงการ 

มีพื ÊนทีÉภายใน Lobbyของโรงแรมไวส้าํหรบัใหค้นขับสามารถนัÉงรอได้

และไมมี่การติดเครืÉองยนตร์ถขณะรอ 

- - 

5. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉคอยดแูลและอาํนวยความสะดวกบริเวณพื ÊนทีÉจอดรถยนต ์และ

ถนนภายในโครงการเพืÉอความคลอ่งตวัของการจราจร 

ดแูลพื ÊนทีÉจอดรถยนตแ์ละดแูลทางเขา้-ออกโครงการ มคีวามคลอ่งตวัดี - - 

6. กาํหนดพื ÊนทีÉจอดรถยนตส์าํหรับผู้พักและผู้มาติดต่อเพืÉอใหส้ะดวกต่อการนํา

รถยนตเ์ขา้-ออก 

มีพื ÊนทีÉจอดรถยนตไ์วแ้ลว้อยา่งสะดวก - ภาพทีÉ 4-3 

7. จัดให้มีการปลูกพันธ์ไม้เลื Êอยปกคลุมผนังอาคารบริเวณด้านล่างของอาคาร

โรงแรม และอาคารสาํนักงาน พนัธุไ์มด้ังกล่าวจะช่วยลดความรอ้น และบรรเทา

ผลกระทบจากไอเสียรถยนตท์ีÉเขา้จอดในโครงการ 

ปลกูพนัธุไ์มเ้ลื Êอยปกคลมุผนังอาคารไวแ้ลว้ทีÉอาคารจอดรถของอาคาร

และสาํนกังาน 

- ภาพทีÉ 4-3 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8. จาํกดัความเรว็ของรถทีÉแลน่เขา้ออกโครงการ ใหมี้ความเรว็ไมเ่กิน 30 กม./ชม.เพืÉอ

ลดการฟุง้กระจายของฝุ่ นละออง 

จาํกัดความเร็วรถไวแ้ลว้โดยมีป้ายจาํกัดความเร็ว ใหใ้ชค้วามเร็วไม่

เกิน 30 กม./ชม. 

- ภาพทีÉ 4-4 

9. ดแูลถนนและลานจอดรถในโครงการใหมี้สภาพดี ไม่ชาํรุด และสะอาดเรียบรอ้ยมี

การเก็บกวาดเป็นประจาํทกุวนั เพืÉอป้องกันไม่ใหเ้กิดการกระจายตวัของฝุ่ นเมืÉอมี

การใชถ้นน 

ถนนและลานจอดรถสมบรูณไ์มช่าํรุด  - ภาพทีÉ 4-13 

ผลกระทบด้านกลิÉน 

1. ติดตัÊงท่อระบายอากาศของระบบบาํบัดนํÊาเสียและระบบท่อรวบรวมนํÊาเสียของ

อาคารไวบ้รเิวณชัÊนดาดฟา้ของอาคารเพืÉอป้องกันกลิÉนรบกวนเขา้มายงับริเวณชัÊน

พกัอาศยัและอาคารขา้งเคียง 

 

ติดทัÊงท่อระบายอากาศของระบบบาํบัดนํÊาเสียและระบบท่อรวบรวม

นํÊาเสียของโครงการไวแ้ลว้ทีÉบรเิวณดาดฟา้ของอาคาร 

 

- 

 

- 

2. ติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอย และติดตัÊงพดัลมระบายอากาศไว้

ภายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพืÉอลดอัตราการย่อยสลายของมลูฝอยและควบคุม

ไมใ่หเ้กิดกลิÉนเหม็นรบกวน 

ติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศทีÉหอ้งพกัมลูฝอยเปียกและติดตัÊงพดัลมระบาย

อากาศไวท้ีÉหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 4-5 

3. ตรวจสอบและบาํรุงรกัษาระบบระบายอากาศใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถทาํงาน

ไดอ้ยา่งมปีระสิทธิภาพ 

ระบบระบายอากาศอยูใ่นสภาพดีมีประสิทธิภาพ - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบการทาํงานของเครืÉองปรบัอากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก และ

พดัลม ระบายอากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ทกุวนัเพืÉอใหส้ามารถใชง้าน

ไดด้ีอยูเ่สมอ 

 

ระบบปรบัอากาศทาํงานไดด้ ี

 

- 

 

- 

ผลกระทบด้านความร้อน 

1. โครงการตอ้งจดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวเป็นไปตามทีÉไดอ้อกแบบไว ้

 

มีพื ÊนทีÉสีเขียวไวท้ีÉชัÊนลา่งของอาคาร 

 

- 

 

ภาพทีÉ 4-1 

1.4 เสียงและความสัÉนสะเทอืน 

1. จาํกัดความเร็วของรถทีÉแล่นเขา้-ออกโครงการใหมี้ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/

ชัÉวโมง เพืÉอลดเสียงและความสัÉนสะเทือนทีÉเกิดขึ Êน 

 

มีป้ายจาํกดัความเรว็รถใหใ้ชค้วามเรว็ไมเ่กิน 30 กม/ชม.ไวแ้ลว้ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 4-4 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.5 นํÊาผิวดิน 

1. การระบายนํÊาทิ Êงของโครงการไมส่ง่ผลกระทบตอ่คณุภาพนํÊาผิวดินทีÉอยูใ่กลเ้คียง 

 

การระบายนํÊาทิ Êงไมส่ง่ผลกระทบตอ่คณุภาพนํÊาผิวดิน 

 

- 

 

- 

1.6 นํÊาใต้ดิน 

1. โครงการไม่ส่งผลกระทบต่อนํÊาใตด้ินทัÊงในดา้นการลดลงของปริมาณนํÊาใตด้ิน 

คณุภาพนํÊา และการทรุดตวัของพืÊนดิน 

 

ไมส่ง่ผลกระทบตอ่นํÊาใตด้ินแตอ่ยา่งใด 

 

- 

 

- 

1.7 ทรพัยากรดิน 

1. โครงการไม่ส่งผลกระทบต่อทรัพยากรดิน และการชะลา้งพังทลายของหนา้ดิน 

และมสี่วนชว่ยใหด้ินมคีณุภาพดีขึ Êน จงึเป็นผลกระทบทางบวก 

 

ไมส่ง่ผลกระทบตอ่ทรพัยากรดินแตอ่ยา่งใด 

 

- 

 

- 

2. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อมทางชวีภาพ 

2.1 ระบบนิเวศในนํÊา 

1. ผลกระทบจากการระบายนํÊาทิ Êงของโครงการต่อระบบนิเวศในแหล่งนํÊาทีÉอยู่

ใกลเ้คียงไมมี่แตอ่ยา่งใด 

 

ไม่มีผลกระทบจากการระบายนํÊาทิ Êงต่อระบบนิเวศในแหล่งนํÊา

ใกลเ้คียง 

 

- 

 

- 

2.2 ระบบนิเวศบนบก 

1. การดาํเนินการโครงการไมก่่อใหเ้กิดผลกระทบตอ่ระบบนิเวศบนบก 

 

ไมมี่ผลกระทบตอ่ระบบนิเวศบนบก 

 

- 

 

- 

3.คุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์

3.1 การใช้นํÊา 

1. เลือกใชส้ขุภณัฑรุ์น่ประหยดันํÊาเพืÉอลดปรมิาณการใชน้ํÊา 

 

 

ใชส้ขุภณัฑท์ีÉประหยดันํÊา 

 

 

- 

 

 

- 

2. ดแูลระบบประปาและเครืÉองสขุภณัฑต์า่ง ๆ ของโครงการใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบวา่มกีารรัÉวซมึของท่อหรอืเครืÉองสขุภณัฑ ์ตอ้งมีการซอ่มแซมทนัท ี

สขุภณัฑต์า่ง ๆ ประหยดันํÊาและอยูใ่นสภาพดีพรอ้มใชง้าน - - 

3. รณรงคใ์หผู้พ้กัใชน้ ํÊาอยา่งประหยดั รณรงคใ์หใ้ชน้ ํÊาอยา่งประหยดัอยา่งสมํÉาเสมอ - - 

4. บนัทกึปรมิาณการใชน้ํÊาทกุเดือนเพืÉอจดัทาํสถิติการใชน้ํÊา สถิติการใชน้ํÊาเพิÉมขึ Êนจากเดิม มีนกัทอ่งเทีÉยวเขา้มาพกัมากขึ Êน - - 

5. จดัเตรียมถังเก็บนํÊาขนาด 559 ลบ.ม.ไวบ้ริเวณชัÊนใตด้ิน และถังเก็บนํÊาขนาด 95 

ลบ.ม.ไวบ้รเิวณชัÊนดาดฟา้อาคารโรงแรมเพืÉอสาํรองนํÊาใชไ้ดอ้ยา่งนอ้ย 1 วนั 

มีถงัรองรบันํÊาใชจ้าํนวน 2 ชดุ ไดแ้ก่ ชัÊนใตด้ิน และชัÊนดาดฟา้ไวแ้ลว้ - - 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ)  
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบดแูลระบบประปา และเครืÉองสขุภณัฑต์่าง ๆ ของโครงการอย่าง

นอ้ยเดือนละ 1 ครัÊง 

 

ดแูลระบบประปาและเครืÉองสขุภณัฑต์่าง ๆ อยู่ในสภาพดี พรอ้ม

ใชง้าน 

 

- 

 

- 

3.2 การจัดการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดันํÊาเสียซึÉงเป็นระบบตะกอนเรง่ (Activated Sludge) แบบเอสบี

อาร ์(Sequencing Batch Reactor , SBR) เพืÉอบาํบดันํÊาเสียทีÉเกิดขึ Êนจากการ

ดาํเนินการของโครงการในปรมิาณ 135.2 ลบ.ม./วนั โดยใหมี้คา่ความสกปรกอยู่

ในรูปของบีโอดี และของแข็งแขวนลอยในนํÊาเสียทีÉผ่านมากบาํบดัแลว้ไมเ่กิน 20 

มิลลิกรมั/ลิตร ตามคา่การออกแบบ 

 

มีระบบบาํบัดนํÊาเสียแบบตะกอนเร่งไวแ้ลว้ และบาํบัดนํÊาเสีย

ภายในโครงการไวต้ลอดเวลา ซึÉงเมืÉอผ่านระบบบาํบดันํÊาเสียและ

บอ่พกันํÊาของโครงการและสบูต่อไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของ

กรุงเทพมหานคร เพืÉอบาํบดันํÊาเสียใหไ้ดม้าตรฐานฯตอ่ไป 

 

- 
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2. ติดตัÊงบ่อดกัไขมนัปริมาตร 8.85 ลบ.ม. เพืÉอกาํจดัไขมนัและนํÊามนัในนํÊาเสียก่อน

เขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียซึÉงเป็นแบบตะกอนเรง่แบบเอสบีอาร ์

ติดตัÊงบอ่ดกัไขมนัไวแ้ลว้ และดดูไขมนัออกเป็นประจาํทกุเดือน - ภาพทีÉ 4-7 

3. ติดตัÊงมเิตอรไ์ฟฟา้แยกสาํหรบัระบบบาํบดันํÊาเสีย โดยเฉพาะและจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉ

รบัผิดชอบในการบนัทกึปรมิาณกระแสไฟฟา้ทีÉใชเ้ป็นประจาํทกุเดือน 

มีมิเตอร ์ไฟฟ้าแยกสําหรับระบบบําบัดนํÊาเสียไว้แล้ว การใช้

กระแสไฟฟา้เป็นปกติทกุเดือน 

- - 

4. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉทีÉมีความรูแ้ละความชาํนาญควบคมุ ดแูลการทาํงานของระบบ

บาํบดันํÊาเสียใหมี้ประสิทธิภาพในการบาํบดัอยูเ่สมอ 

ดาํเนินการโดยฝ่ายชา่งทีÉมีความรูค้วามชาํนาญไวแ้ลว้ - - 

5. ดูแลรักษาระบบบาํบัดนํÊาเสียของโครงการให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ โดย

กาํหนดแผนการตรวจสอบและบาํรุงดแูลรกัษาอปุกรณ ์เครืÉองจกัรเป็นประจาํอยา่ง

สมํÉาเสมอ โดยเฉพาะในสว่นของอปุกรณท์ีÉอาจเกิดการชาํรุด ไดง้า่ย เชน่ เครืÉองสบู

นํÊาและเครืÉองเติมอากาศ เพืÉอป้องกันมิใหเ้กิดการขัดขอ้งจนไม่สามารถทาํงานได ้

ทัÊงนี Êผูค้วบคมุระบบบาํบดัจะตอ้งจดัทาํกาํหนดการบาํรุงรกัษาเครืÉองจกัร ดงันี Ê 

- การดูแลอปุกรณไ์ฟฟ้าจาํพวกมอเตอร ์สวิทซ ์จะตอ้งรกัษาใหส้ะอาดไม่ให้

เปียกชื Êน และไมข่าดการหลอ่ลืÉนจนเกิดการฝืด 

- การดูแลรักษาเครืÉองสูบนํÊาและเครืÉองเติมอากาศจะตอ้งบาํรุงรักษาและ

ปฏิบัติตามขัÊนตอนต่าง ๆ ของบริษัทผูผ้ลิตหรือจัดใหมี้เจา้หนา้ทีÉมาทาํการ

ตรวจสอบแกไ้ข 

ระบบบาํบดันํÊาเสียมีประสิทธิภาพในการบาํบดัในระดบัหนึÉง และ

ดแูลซอ่มแซมตามวาระการดแูลรกัษา 

- - 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ VIE HOTEL (ชืÉอเดิม แมคเคนนา) ตัÊงอยูท่ีÉ ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. ควบคมุดแูลการกาํจดักากไขมนั และกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบาํบดันํÊาเสีย

อย่างสมํÉาเสมอ ใหถู้กหลักสุขาภิบาล และไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิÉงแวดลอ้ม 

กําจัดกากไขมันอย่างสมํÉาเสมอ ยังไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ

คณุภาพสิÉงแวดลอ้ม 

- ภาพทีÉ 4-10 

7. ประสานงานเพืÉอขอรบับริการรถสบูสิÉงปฏิกูลของ กทม.โดยจะทาํการสบูตะกอน

ออกจากบอ่แยกตะกอนทกุ ๆ 3 เดือน เพืÉอนาํไปกาํจดัอยา่งเหมาะสม 

ประสานงานให้มาสูบตะกอนเป็นประจําทุก 3 เดือนอย่าง

สมํÉาเสมอ 

- ภาพทีÉ 4-7 

8. ติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบาํบัดนํÊาเสีย และคุณภาพนํÊาทิ Êงหลัง

ผ่านการบาํบัดอย่างสมํÉาเสมอ และจัดทาํรายงานบันทึกผลและสภาพปัญหา

รวมทัÊงการปรบัปรุงและซอ่มบาํรุง 

ตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิ Êงอยา่งสมํÉาเสมอ - - 

9. กรณีทีÉระบบบาํบัดนํÊาเสียชาํรุดหรือไม่มีประสิทธิภาพในการบาํบัดนํÊาเสียใหไ้ด้

คุณภาพตามมาตรฐานคุณภาพนํÊาทิ Êง จะต้องดาํเนินการแก้ไขและซ่อมแซม

โดยเรว็ 

ทางโครงการไดป้ระสานไปทางกรุงเทพมหานคร ขอรบัการบริการ

บาํบดันํÊาเสียรวม ซึÉงปัจจบุนัไดเ้ขา้รว่มแลว้ 

โดยการสูบนํÊาทีÉผ่านการบําบัดแล้วของ

โครงการเขา้สูท่อ่สง่ไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสีย

รวมของ กรุงเทพมหานครตอ่ไป 

- 

10. จัดหามาตรการลดปริมาณนํÊาใช้ เพืÉอเป็นการประหยัดทรัพยากรนํÊา และลด

ปริมาณนํÊาเสียทีÉตอ้งการบาํบัดและลดปริมาณนํÊาทิ Êง โดยเลือกใชสุ้ขภัณฑรุ์่น

ประหยดันํÊา 

ประหยดันํÊาใชอ้ยา่งสมํÉาเสมอ และมสีขุภณัฑท์ีÉประหยดันํÊาไวแ้ลว้ - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- คณุภาพนํÊาทิ Êง ตรวจสอบทีÉจดุระบายนํÊาจากระบบบาํบดันํÊาเสียลงสู่ท่อระบายนํÊา

ของโครงการจาํนวน 1 ตวัอยา่ง 

- ดชันีคณุภาพนํÊาทิ ÊงทีÉตอ้งติดตามตรวจสอบ 

o คา่ความเป็นกรด-ดา่ง PH 

o อณุหภมิู (Temperature) 

o คา่บีโอดี BOD 

o ปรมิาณสารแขวนลอย SS 

o ซลัไฟต ์(Sulfide) 

o Total Kjeldahl Nitrogen 

 

วิเคราะห์คุณภาพนํÊาทิ Êงเดือนละ 1 ครัÊงในครัÊงนี ÊตัÊงแต่เดือน 

มกราคม ถึง มิถนุายน 2568  ตามดชันีคณุภาพนํÊาทิ ÊงทีÉกาํหนดไว ้

 

- 

 

ภาพทีÉ 5 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ)  
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

o สารทีÉละลายได ้TDS 

o ปรมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 

o นํÊามนัและไขมนั (Oil&Grease) 

- ความถีÉทกุ 1 เดือน 

- ปรมิาณไขมนัในบอ่ดกัไขมนั 

ตรวจสอบปริมาณไขมันในบ่อดักไขมัน หากมีปริมาณมากใหต้ักออกทันที โดย

คอยตรวจสอบเป็นประจาํ อยา่งนอ้ย 3 วนั/ครัÊง 

 

 

 

 

สบูกากไขมนัออกจากบอ่ดกัไขมนัทกุ 3 เดือน 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

ภาพทีÉ 4-10 

3.3 การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาทว่ม 

1. จดัใหมี้บอ่หน่วงนํÊาปรมิาตร 171 ลบ.ม.เพืÉอเก็บนํÊาฝนส่วนเกินภายในโครงการ ซึÉง

จะสามารถรองรบันํÊาฝนจากพื Êนอาคารกรณีเกิดฝนตกติดต่อกันเป็นเวลานาน 3 

ชัÉวโมงได ้

 

มีบ่อหน่วงนํÊาไวแ้ลว้ตามทีÉกาํหนดและตลอดมาสามารถรองรับ

นํÊาฝนไดเ้ป็นอยา่งดี 

 

- 

 

 

- 

2. ควบคมุอตัราการระบายนํÊาออกทีÉ 0.0794 ลบ.ม./วินาที ซึÉงไมเ่กินอตัราการระบาย

นํÊาออกจากพื ÊนทีÉก่อนมกีารพฒันาโครงการ 

ควบคุมอตัราการระบายนํÊาไม่เกินอัตราก่อนการพัฒนาโครงการ

และไมพ่บวา่มีนํÊาทว่มขงั 

- - 

3. ตรวจสอบบ่อหน่วงนํÊาอย่างสมํÉาเสมอ หากพบว่ามีนํÊาขังตอ้งทาํการสูบนํÊาออก

เพืÉอใหมี้ประสิทธิภาพในการรองรบันํÊาฝนไดต้ามความจสุงูสดุของบ่อ 

มีประสิทธิภาพในการรองรบันํÊาฝนไดต้ามความจสุงูสดุไวแ้ลว้ - - 

4. ดแูลและบาํรุงรกัษาเครืÉองสูบนํÊาใหอ้ยู่ในสภาพดีและสามารถทาํงานไดอ้ย่างมี

ประสิทธิภาพอยูเ่สมอ 

เครืÉองสบูนํÊาสามารถทาํงานไดแ้ละพรอ้มใชง้านอยา่งสมํÉาเสมอ - - 

5. ติดตัÊงตะแกรงดกัขยะบริเวณจดุระบายนํÊาออกภายนอกโครงการทกุจดุ พรอ้มทัÊง

ดแูลใหมี้การกาํจดัขยะออก 

มีตะแกรงดกัขยะทีÉจดุระบายนํÊาไวแ้ลว้ - - 

6. มีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํÊาภายในโครงการอยา่งสมํÉาเสมอ และทาํ

การขุดลอกท่อระบายนํÊาในบริเวณโครงการเป็นประจาํอย่างน้อยปีละ 1 ครัÊง 

ในชว่งก่อนเขา้ฤดฝูน 

ขดุลอกทอ่ระบายนํÊาเป็นประจาํทกุปี - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ทาํความสะอาดบอ่หน่วงนํÊาอยา่งนอ้ยสปัดาหล์ะ 1 ครัÊง ในช่วงฤดฝูนเพืÉอให้

บอ่มีประสิทธิภาพในการรองรบันํÊาฝนไดต้ามความจสุงูสดุ 

 

ทาํความสะอาดบอ่หน่วงนํÊาปีละครัÊง 

 

- 

 

 

- 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

- ตรวจสอบการทาํงานของเครืÉองสบูนํÊาในชว่งฤดฝูน สปัดาหล์ะ ครัÊง 

- ตรวจสอบระบบระบายนํÊามิใหอ้ดุตัน หมัÉนตกัขยะและทาํความสะอาดท่อ

ระบายนํÊาเป็นประจาํ สปัดาหล์ะครัÊง 

- ดาํเนินการขดุลอกทอ่ระบายนํÊาในบรเิวณโครงการอยา่งนอ้ยปีละ 1 ครัÊงและ

ตรวจสอบการอดุตนัอยา่งสมํÉาเสมอ 

เครืÉองสบูนํÊาตรวจสอบไวแ้ลว้ ยงัใชง้านไดป้กต ิ

ไมมี่การอดุตนั ดกัขยะไวอ้ยา่งสมํÉาเสมอ 

 

ขดุลอกไวปี้ละ 1 ครัÊง 

  

3.4 การจัดการมูลฝอย 

1. รณรงคป์ระชาสัมพันธ์ใหมี้การคัดแยกมลูฝอยโดยมลูฝอยทีÉสามารถนาํกลับมา

ใชไ้ดอี้ก เชน่ กระดาษ พลาสติก กระป๋องนํÊาอดัลม เป็นตน้ จะถกูคดัแยกและเก็บ

รวบรวมไวใ้นถังรองรับมลูฝอยทีÉสามารถนาํกลับมาใชไ้ดอี้ก (Recycle) ซึÉงอยู่

ภายในหอ้งพักมลูฝอยแหง้เพืÉอนาํไปขาย ส่วนมลูฝอยอันตราย เช่นหลอดไฟฟ้า 

ถ่านอลัคาไลน ์เป็นตน้ จะรวบรวมไวใ้นถงัรวบรวมมลูฝอยอนัตรายภายในหอ้งพกั

มลูฝอยแหง้ เพืÉอรอการเก็บขนไปกาํจดั อยา่งเหมาะสม 

 

ดาํเนินการติดป้ายประชาสมัพนัธก์ารลดปรมิาณมลูฝอยไวแ้ลว้ 

 

- 
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2. จดัใหมี้ภาชนะรองรบัมลูฝอยทีÉเกิดขึ Êนอยา่งเพียงพอ 

- บริเวณหอ้งพัก จัดใหมี้ถังรวบรวมมูลฝอยขนาด 5 ลิตรซึÉงมีฝาปิดมิดชิด

หอ้งพกัละ 2 ถงัวางไวท้ีÉหอ้งนอน 1 ถงัและหอ้งนํÊา 1 ถงั 

- บรเิวณพื ÊนทีÉดาํเนินกิจกรรมนอกเหนือจากส่วนของหอ้งพกั เช่น หอ้งอาหาร 

หอ้งออกกาํลังกาย สระว่ายนํÊา หอ้งโถง หอ้งสาํนักงาน เป็นตน้ จัดใหมี้ถัง

รวบรวมมูลฝอยขนาด 20 ลิตร แยกเป็นถังรวบรวมมูลฝอยเปียกและถัง

รวบรวมมลูฝอยแหง้ ไวบ้รกิารตามความเหมาะสม 

- บริเวณหอ้งครวั จัดใหมี้ถังรวบรวมมลูฝอยขนาด 100 ลิตร โดยดา้นในมี

ถงุพลาสติกสีดาํสวมอยู ่แยกเป็นถงัรวบรวมมลูฝอยเปียก และถงัรวบรวมมลู

ฝอยแหง้ 

- จดัใหมี้หอ้งพกัมลูฝอยรวม ซึÉง แบง่เป็นหอ้งพกัมลูฝอยเปียก และหอ้ง 

 

มีภาชนะรองรบัมลูฝอยไวท้ีÉหอ้งพกัแตล่ะหอ้งไวแ้ลว้ 

 

มีการวางถังรองรบัมลูฝอยไวต้ามหอ้งอาหาร หอ้งออกกาํลังกาย 

หอ้งนํÊา หอ้งสาํนกังาน 

 

 

มีถงัขนาด 100 ลิตรไวท้ีÉหอ้งครวัและมีถงุดาํสวมอยู ่

 

 

มีหอ้งพกัมลูฝอยรวมไวแ้ลว้แบง่เป็นหอ้งพกัมลูฝอยเปียกและแหง้ 

 

- 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

หอ้งพักมลูฝอยแหง้ขนาด กวา้ง 3.00 เมตร ยาว 4.15 เมตร และสูง 

2.60 เมตร และมีปริมาตรกักเก็บรวมเท่ากับ 32.37 ตารางเมตร ไวท้ีÉ

บรเิวณชัÊนลา่งของอาคาร ซึÉงมกีารติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศ และพดัลม

ระบายอากาศเพืÉอลดอตัราการยอ่ยสลายของมลูฝอยและควบคมุกลิÉน 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม สามารถเก็บมลูฝอยทีÉเกิดขึ ÊนจากโครงการทัÊงหมด

ไดม้ากกวา่ 3 วนั 

- ใชก้ระเบื Êองปพืู Êนและผนังของหอ้งพกัมลูฝอยรวมเพืÉอความสะดวกใน

การลา้งทาํความสะอาดรวมทัÊงจดัใหมี้รางระบายนํÊาโดยรอบ 

 

 

 

 

 

 

มีกระเบื Êองปพืู ÊนและรางระบายนํÊาโดยรอบ ลา้งทาํความสะอาด

สมํÉาเสมอ 

- -  
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3. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉทาํการเก็บรวบรวมมลูฝอยวนัละ 1ครัÊง ในช่วงเชา้ และลาํเลียง

ลงสูห่อ้งพกัมลูฝอยรวม โดยใชถ้งัรวบรวมมลูฝอยชนิดมีลอ้เลืÉอนซึÉงมีฝาปิดมิดชิด 

ไมใ่หเ้กิดปัญหามลูฝอยตกคา้ง และสง่กลิÉนเหม็นรบกวน 

เก็บรวบรวมมลูฝอยวันละ 1 ครัÊงโดยแม่บา้น และนาํไปพักไวท้ีÉ

หอ้งพกัมลูฝอยรวม ไม่มีปัญหามลูฝอยตกคา้งตามจดุต่าง ๆ ของ

โครงการ 

- - 

4. จดัใหมี้ถงัรวบรวมมลูฝอยชนิดมีลอ้เลืÉอนซึÉงมีฝาปิดมิดชิด ทัÊงนี ÊเพืÉอลดโอกาสเกิด

การหก ตกหล่น ของมลูฝอยและการฟุ้งกระจายของกลิÉนในขณะทีÉมีการลาํเลียง

มลูฝอยมายงัหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

ดาํเนินการไวแ้ลว้ และไมมีการตก หกของมลูฝอยขณะลาํเลียง - - 

5. จัดใหมี้เจา้หนา้ทีÉดูแลความสะอาดของหอ้งพักมลูฝอยรวม และอุปกรณต์่าง ๆ 

โดยจดัใหมี้การลา้งทาํความสะอาดอยา่งนอ้ยสปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 

ใหเ้จา้หนา้ทีÉลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยทกุวนั - ภาพทีÉ 4-35 

6. จดัใหมี้ระบบรวบรวมนํÊาชะมลูฝอยและนํÊาจากการลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลู

ฝอยรวมไปบาํบดัทีÉระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

รวบรวมนํÊาชะมลูฝอยทีÉรางในหอ้งพักมลูฝอยรวม ระบายลงไป

รวมกบัการบาํบดันํÊาเสียทีÉระบบบาํบดันํÊาเสียรวม 

- ภาพทีÉ 4-35 

7. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉตกักากไขมนั จากบอ่ดกัไขมนัใสถ่งุดาํ และรวบรวมไวใ้นหอ้งพกั

มลูฝอยเปียก เพืÉอนาํไปกาํจดัรวมกบัมลูฝอยของโครงการเป็นประจาํทกุวนั 

ดดูไขมนัออกจากบอ่ดกัไขมนัทกุเดือน - ภาพทีÉ 4-7 

8. ขอรับบริการเก็บขนมูลฝอยจากสาํนักงานเขตราชเทวีเพืÉอนําไปกําจัดอย่าง

เหมาะสมทกุวนั 

ดาํเนินการไวแ้ลว้ - - 

9. จัดใหมี้ระบบการจัดการมูลฝอยทีÉมีประสิทธิภาพเพืÉอใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของ

สาํนกังานเขตราชเทวี เขา้ทาํการเก็บขนมลูฝอยไดโ้ดยสะดวก 

ประสานใหส้าํนักงานเขตราชเทวีเข้ามาจัดเก็บไปกําจัดอย่าง

สมํÉาเสมอ 

- - 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- จัดทาํสรุปบันทึกขอ้มลู ชนิด ประเภท และปริมาณของมลูฝอยทีÉส่งกาํจัด 

เพืÉอนาํมาใชเ้ป็นฐานข้อมูลในการปรับปรุงระบบการจัดการมูลฝอยของ

โครงการ 

- จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉคอยตรวจสอบสภาพถังรองรบัมลูฝอยและหอ้งพกัมลูฝอย

รวมสปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 

 

ปัจจบุนัปรมิาณมลูฝอยลดลง เนืÉองจากการรณรงคใ์นการคดัแยก

มลูฝอยอยา่งสมํÉาเสมอ 

 

สภาพถงัรองรบัมลูฝอยอยูใ่นสภาพดี 

 

- 
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3.5 ระบบระบายอากาศ 

1. ติดตัÊงระบบระบายอากาศใหมี้อตัราการระบายอากาศตามหลกัเกณฑท์ีÉกาํหนดไว้

ในกฎกระทรวงฉบับทีÉ 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบับทีÉ 50 (พ.ศ.2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรืÉองควบคมุอาคาร พ.ศ.2544 

 

ติดตัÊงระบบระบายอากาศไวต้ามกาํหนดกฎหมายต่าง ๆ อย่าง

เครง่ครดั 

 

- 

 

- 

2. ตรวจสอบและบาํรุงรักษาระบบระบายอากาศใหอ้ยู่ในสภาพดี และสามารถ

ทาํงานไดอ้ยา่งมปีระสิทธิภาพ 

บาํรุงรกัษาไวใ้หอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ ทาํความสะอาดระบบปรบั

อากาศ 

- ภาพทีÉ 4-34 

3. ควบคมุไมใ่หมี้การก่อสรา้งสิÉงปลกูสรา้งอืÉน ๆ ในระยะดาํเนินการโครงการเพิÉมเติม 

เพืÉอใหมี้ระยะถอยรน่ของอาคารจากแนวทีÉดินเป็นไปตามทีÉไดมี้การออกแบบไว ้

ไมมี่สิÉงปลกูสรา้งอืÉนในระยะถอยรน่ของโครงการ เป็นพื ÊนทีÉทางวิÉง

รถ 

- ภาพทีÉ 4-13 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 

1. รณรงคใ์หผู้พ้กัใชไ้ฟฟา้อยา่งประหยดั 

 

ติดป้ายรณรงคใ์หใ้ชไ้ฟฟา้อยา่งประหยดั 

 

- 
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2. พิจารณาเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงานและมีอายุการใช้งานทีÉ

ยาวนาน 

ใชอ้ปุกรณไ์ฟฟา้ทีÉประหยดัพลงังานไวแ้ลว้ เชน่ เครืÉองปรบัอากาศ - - 

3. บาํรุงรกัษาระบบไฟฟา้และอปุกรณเ์ครืÉองใชไ้ฟฟา้ภายในโครงการใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉ

ปลอดภยัและมปีระสิทธิภาพในการใชง้านอยา่งสมํÉาเสมอ 

บาํรุงรกัษาหอ้งไฟฟ้า และหอ้งไฟฟ้าสาํรอง อปุกรณไ์ฟฟ้าต่าง ๆ 

อยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้าน 

- ภาพทีÉ 4-11 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- บันทึกข้อมูลการใชพ้ลังงาน การติดตัÊงและเปลีÉยนแปลงเครืÉองจักรหรือ

อปุกรณท์ีÉมีผลตอ่การใชพ้ลงังานและการอนรุกัษพ์ลงังาน 

- ตรวจสอบระบบไฟฟา้และอปุกรณภ์ายในโครงการอยา่งนอ้ยเดือนละ 1 ครัÊง 

 

บันทึกข้อมูลไว้แลว้ และเครืÉองจักรอุปกรณ์เป็นแบบประหยัด

พลงังาน 

ระบบไฟฟา้อยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้าน 

 

- 

 

- 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างเพียงพอ และครอบคลุมทัÉวบริเวณพื ÊนทีÉ

โครงการ การติดตัÊงระบบป้องกันอัคคีภัยดังกล่าวจะตอ้งเป็นไปตามหลักเกณฑ์

และสอดคลอ้งกับกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง เพืÉอใหม้ัÉนใจไดว้่าระบบจะสามารถทาํ

หนา้ทีÉป้องกนัและระงบัเหตอุคัคีภยัไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 

มีระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการไดแ้ก่ เครืÉองตรวจจับควัน 

เครืÉองแจง้เหตเุพลิงไหมด้ว้ยมอืถึง โทรศพัทฉ์กุเฉิน เครืÉองตรวจจบั

ความร้อน เป็นต้นซึÉงตรวจสอบแล้วเป็นประจําทุกเดือนและ

สามารถใชง้านไดป้กต ิ

 

ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัยจะส่งสัญญาณแจ้ง

เหตไุปยงัหอ้งควบคมุรบัสง่สญัญาณแจง้เหตุ

ไปยงัหอ้งควบคมุทีÉชัÊนทีÉ 8 
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2. ติดตัÊงระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ซึÉงประกอบดว้ย ระบบควบคุมการแจง้

เหตเุพลิงไหม ้อปุกรณแ์จง้เหตตุรวจจบัสญัญาณ และระบบเตือนภยั 

ติดตัÊงระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหมไ้วแ้ลว้ - ภาพทีÉ 4-12 

3. จัดใหมี้ถังเก็บสาํรองนํÊาดับเพลิงบริเวณชัÊนใตด้ิน ปริมาตร 85 ลบ.ม. และถัง

สาํรองนํÊาดับเพลิงบริเวณชัÊนดาดฟ้า ปริมาตร 15 ลบ.ม. ซึÉงสามารถสาํรองนํÊา

ดบัเพลิงไดน้าน 30 นาที และจดัใหมี้เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง ขนาด 750 แกลลอน/

นาที 

มีถังสาํรองนํÊาดับเพลิงบริเวณชัÊนใตด้ินสภาพเป็นจริงมีปริมาตร

มากกว่า 85 ลบ.ม. และถังสาํรองนํÊาชัÊนดาดฟ้าปริมาตรมากกว่า 

15 ลบ.ม. 

- - 

4. จดัใหมี้ถนนรอบพื ÊนทีÉอาคารโรงแรมกวา้งอย่างนอ้ย 6 เมตร สาํหรบัใหร้ถดบัเพลิง

เขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

มีถนนรอบพื ÊนทีÉอาคาร 6 เมตร รถดบัเพลิงสามารถผ่านเขา้-ออก

ไดส้ะดวก 

- ภาพทีÉ 4-13 

5. จดัใหมี้บนัไดหนีไฟทาํจากวสัดทุนไฟ โดยการออกแบบบนัไดหนีไฟจะเป็นไปตาม

หลักเกณฑท์ีÉไดก้าํหนดไวใ้นกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยบันไดหนีไฟทีÉจัดเตรียมไว้

สามารถอพยพคนออกนอกอาคารไดภ้ายในเวลา 1 ชัÉวโมง 

มีบนัไดหนีไฟเป็นไปตามหลกัเกณฑต์ามกฎหมายไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 4-32 

6. กาํหนดจุดรวมพลภายนอกอาคารอยู่บริเวณดา้นหนา้อาคารสาํนักงานใกลก้ับ

ทางเขา้-ออกถนนพญาไท มีพื ÊนทีÉประมาณ 159 ตารางเมตร ซึÉงสามารถรองรบั

จาํนวนผูพ้กัและพนกังานโรงแรมไดอ้ยา่งเพียงพอ 

มีจุดรวมพลของโครงการอยู่บริเวณดา้นหนา้ติดกับทางเขา้-ออก

โครงการไวแ้ลว้ และมีความสามารถรองรบัคนไดอ้ย่างเพียงพอ

จากการซอ้มอพยพของโครงการ 

- ภาพทีÉ 4-14 

7. จดัใหมี้พื ÊนทีÉหนีไฟทางอากาศบรเิวณชัÊนดาดฟา้ของอาคารโรงแรม มีพื ÊนทีÉหนีไฟทางอากาศทีÉชัÊนดาดฟา้ไวแ้ลว้ - - 

8. จดัเตรยีมป้ายแสดงขอ้ปฏิบตัิเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้หมายเลขโทรศพัทใ์นการแจง้

เหตุเพลิงไหม ้แผนผังแสดงตาํแหน่งของอุปกรณด์ับเพลิง บันไดหนีไฟ เสน้ทาง

อพยพ และจุดรวมพล ในแต่ละชัÊน และในหอ้งพักใหส้ามารถสังเกตเห็นไดง้่าย 

และชดัเจน 

มีป้ายแสดงหมายเลขโทรศัพทฉ์ุกเฉินไวแ้ลว้ และมีภาพแผนผัง

ตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิงและเสน้ทางอพยพไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 4-15 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

9. จัดใหมี้แผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขัÊนตอนการปฏิบัติขณะเกิดเหตุ

เพลิงไหมแ้ละแผนการอพยพคนออกจากอาคาร 

มีแผนปฏิบัติงานไวแ้ลว้ มีการซอ้มอพยพหนีไฟของโครงการปี 

2567  

- ภาพทีÉ 4-36 

10. จดัใหมี้ทีมปฏิบัติการขณะเกิดเพลิงไหม ้ซึÉงประกอบดว้ย ผูอ้าํนวยการดับเพลิง 

ผูช้่วยผูอ้าํนวยการดบัเพลิง ทีมผจญเพลิง ทีมอพยพเคลืÉอนยา้ย ทีมรกัษาความ

ปลอดภัย และทีมปฐมพยาบาล โดยกําหนดหน้าทีÉความรับผิดชอบของทีม

ปฏิบตัิการดงักลา่วอยา่งชดัเจนและเหมาะสม 

จดัทีมงานขณะเกิดเพลิงไหมไ้วแ้ลว้  - ภาพทีÉ 4-36 

11. อบรมความรูเ้บื Êองตน้เกีÉยวกับการป้องกันอคัคีภยัใหก้ับพนักงานของโรงแรม ทัÊงนี Ê

การอบรมดังกล่าว จะมีการชี ÊแจงรายละเอียดเกีÉยวกับสังเกตควันไฟ การแยก

ประเภทของเพลิง การดบัไฟ โดยใชอ้ปุกรณด์บัเพลิงชนิดต่าง ๆ รวมทัÊงขอ้ปฏิบตัิ

เมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้

มีความรูเ้บื Êองตน้เกีÉยวกบัการป้องกนัอคัคีภยัและการดบัเพลิงจาก

การซอ้มอพยพหนีไฟของโครงการ 

- ภาพทีÉ 4-36 

12. จดัใหมี้การฝึกซอ้มผจญเพลิง และการซอ้มหนีไฟ ใหก้ับพนักงานของโรงแรมและ

ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัรว่มทาํการฝึกซอ้ม ในระหว่างการฝึกซอ้มจะมีการชี Êแจงถึง

ขัÊนตอนในการปฏิบัติเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้รวมทัÊงสาธิตการใชอุ้ปกรณด์บัเพลิง

ต่าง ๆ ทีÉมีอยู่ เพืÉอใหมี้ความคุน้เคยกับอปุกรณด์ังกล่าว เมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหมข้ึ Êน

จะไดไ้ม่ตกใจหรือตืÉนกลัวและสามารถใชอ้ปุกรณเ์หล่านัÊนไดอ้ย่างถกูตอ้งและมี

ประสิทธิภาพ 

จดัใหมี้การซอ้มปี 2567 - ภาพทีÉ 4-36 

13. จดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิงสาํหรบัอาคารโรงแรมจาํนวน 1 ชดุและใชเ้ป็นลิฟตบ์ริการ ใน

ภาวะปกติ 

มีลิฟต์ดับเพลิงสาํหรับใชช้่วงการดับเพลิงของโครงการไวแ้ล้ว

จาํนวน 1 ชดุ 

- ภาพทีÉ 4-16 

14. จดัใหมี้การตรวจสอบความพรอ้มของอปุกรณต์่าง ๆ ไดแ้ก่ อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิง

ไหม ้อุปกรณด์ับเพลิง และอุปกรณ์แสดงเสน้ทางหนีไฟอย่างสมํÉาเสมอ เพืÉอให้

แน่ใจว่าเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหมข้ึ Êนจะสามารถใชง้านไดท้นัท ี

มีความพรอ้มใชง้านไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 4-12 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉคอยดาํเนินการตรวจสอบป้าย และแผนผงัตา่ง ๆ ในอาคาร

ใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดี และสามารถสังเกตเห็นไดง้่ายโดยดาํเนินการพรอ้มกับ

การตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัเดือนละ 1 ครัÊง 

 

ป้ายและแผนผังต่าง ๆ อยู่ในสภาพดีสงัเกตเห็นไดง้่ายบริเวณโถง

ลิฟตข์องโครงการ 

 

- 

 

- 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

- จดัตัÊงทีมปฏิบตัิการขณะเกิดเหตเุพลิงไหมแ้ละตรวจสอบรายชืÉอบคุคลในทีม

ใหเ้ป็นปัจจบุนัอยูเ่สมอ 

- อบรมความรูเ้บื Êองตน้เกีÉยวกบัการป้องกนัอคัคีภยักบัพนกังานโรงแรมปีละ 1 

ครัÊง 

- จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัและระดบัดบัเพลิงภายในอาคาร

เดือนละ 1 ครัÊงดงันี Ê 

1.ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ อาทิ Alarm Bell ควรตรวจสอบใหอ้ยูใ่น

สภาพทีÉสามารถใชง้านไดด้ีอยูเ่สมอ 

2.ทาํการตรวจสภาพตูด้บัเพลิง และเครืÉองดบัเพลิงแบบมอืถือ และ

ตรวจสอบระดบัของผงเคมีในถงัดบัเพลิง 

มีรายชืÉอทีมในการปฏิบัติงานขณะเกิดเพลิงไหมไ้วเ้ป็นปัจจุบัน

และติดบอรด์ประชาสมัพนัธข์องโครงการ 

มีการอบรมการป้องกันอัคคีภัยในช่วงซ้อมอพยพหนีไฟของ

โครงการเป็นประจาํปี 2567  

 

ตรวจสอบเดือนละ 1 ครัÊงพรอ้มใชง้าน 

 

 

- ภาพทีÉ 4-36 

3.8 การจราจรและคมนาคมขนส่ง 

1. จดัใหมี้ทีÉจอดรถจาํนวน 142 คนั โดยพื ÊนทีÉจอดรถของโครงการตัÊงอยู่ระหวา่งชัÊน

ลา่งถึงชัÊนทีÉ 8 ของอาคารโรงแรมและภายนอกอาคาร ซึÉงสามารถรองรบัปรมิาณ

ยานพาหนะจากการดาํเนินการโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

มีทีÉจอดรถไวภ้ายในโครงการเป็นไปตามทีÉกาํหนดไวใ้นรายงาน

การวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และไม่มีการนาํพื ÊนทีÉจอดรถ

ไปทาํกิจกรรมอืÉน 

 

- 

 

 

ภาพทีÉ 4-3 

2. บรเิวณทางเขา้สูโ่ครงการ ตอ้งทาํใหมี้ความกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร พรอ้มทัÊงมกีาร

ปาดทางเทา้เพืÉอใหพ้าหนะเลี Êยวเขา้ไดอ้ยา่งสะดวก 

มีความกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตรไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 4-18 

3. จดัใหมี้ป้อมยามหรอืจดุรบัสง่บตัรตัÊงอยูใ่กลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ และจดัใหมี้

เจา้หนา้ทีÉดแูลและอาํนวยความสะดวกในการเขา้-ออกพื ÊนทีÉโครงการ เพืÉอคอย

ควบคมุการเขา้-ออกของยานพาหนะใหมี้ความสะดวกและปลอดภยั 

จดุรบัส่ง อยู่ลึกเขา้มาภายในโครงการบริเวณดา้นหนา้ประตเูขา้-

ออกอาคาร 

- ภาพทีÉ 4-19 

4. ระบบถนนทางเขา้-ออกโครงการจะเดินรถแบบสวนทางกนั มีการแบง่ชอ่งจราจร

ออกเป็นสองชอ่งแยกจากกนัอยา่งชดัเจน แตล่ะชอ่งมีความกวา้ง 3 เมตร ซึÉงจะทาํ

การบรหิารการจราจรบรเิวณทางเขา้-ออกโดยเจา้หนา้ทีÉจะควบคมุใหพ้าหนะทีÉ

ตอ้งการเดินทางเขา้สูโ่ครงการเขา้ไดส้ะดวกตลอดเวลาแตใ่นชว่งทีÉออกจากโครง 

เป็นแบบ One-Way มีลกูศรแบ่งช่องจราจรไวอ้ย่างชดัเจน และมี

เจา้หนา้ทีÉคอยควบคมุไวแ้ลว้เสน้ทางตรงไปสู่ทางเขา้ออกเป็นการ

เดินรถแบบสองทิศทาง 

- ภาพทีÉ 4-20 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

การใหป้ล่อยตามการเคลืÉอนตัวตามกระแสจราจรบนถนนพญาไท เพืÉอลดจุด

ขดัแยง้ทางการจราจรทีÉอาจเกิดขึ Êนได ้บนถนนพญาไทใหม้ากทีÉสดุ โดย 

 จัดให้ยานพาหนะทีÉออกจากโครงการและมุ่งหน้าไปอนุสาวรีย์ชัย

สมรภมิูและตอ้งกลบัรถใตส้ะพาน ใหส้ามารถเลี Êยวซา้ยผ่านไดส้ะดวก 

 จัดให้ยานพาหนะทีÉออกจากโครงการและมุ่งหน้าจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัยให้เข้าสู่กระแสจราจรบนถนนพญาไท ตามจังหวะทีÉ

สมควรเท่านัÊน (เช่น ตามจังหวะสัญญาณไฟ) โดยไม่ใหเ้กิดการกีด

ขวางการเคลืÉอนตวัของปรมิาณการจราจรบนถนนสายหลกั 

 จดัใหมี้ระบบการจราจรภายในโครงการทีÉเหมาะสม รวมทัÊงมีการติดตัÊง

ป้ายสญัญาณจราจรในบรเิวณตา่ง ๆ ใหช้ดัเจน 

ปล่อยรถออกจากโครงการตามกระแสจราจรบนถนนพญาไทไว้

แลว้ 

- - 

5. ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัและผูม้าติดต่อตลอดจนพนักงานโครงการใชร้ะบบขนส่ง

มวลชน ซึÉงไดแ้ก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส รถแท็กซีÉ และการเดินเทา้ใหม้ากทีÉสดุเพืÉอเป็น

การแกไ้ขปัญหาการจราจรอยา่งยัÉงยืน ทัÊงนี Ê สถานีบริการรถไฟฟ้าบีทีเอสทีÉอยู่ใกล้

ทีÉสดุ คือสถานีราชเทวี โดยอยูห่า่งจากพื ÊนทีÉโครงการออกไปประมาณ 100 เมตร 

ประชาสมัพนัธใ์หผู้ม้าพกัใชร้ถสาธารณะไวอ้ยา่งสมํÉาเสมอ ปัจจบุนัมีการซอ่มแซมผิวถนนดา้นหนา้

โครงการ สง่เสรมิใหผู้พ้กัอาศยัใชร้ถ

สาธารณะเป็นหลกั 

ภาพทีÉ 4-40 

6. บริเวณจุดขึ Êน-ลงทีÉจอดรถบนอาคารโรงแรม และทีÉจอดรถในบริเวณอาคาร

สาํนักงานตอ้งจัดใหมี้เจา้หนา้ทีÉคอยอาํนวยความสะดวกในการเขา้จอดรถและ

กาํหนดใหเ้ขา้จอดในทีÉจอดรถทีÉจะใชเ้ป็นทีÉจอดรถเก็บขนมลูฝอยดว้ยเป็นลาํดับ

สดุทา้ย เมืÉอทีÉจอดรถในบรเิวณอืÉน ๆ เต็มหมดแลว้ เพืÉอสาํรองไวส้าํหรบัจอดรถเก็บ

ขนมลูฝอย 

บริเวณจุดจอดรถรับส่งของโครงการอยู่บริเวณด้านหน้าประตู

ทางเขา้ออกอาคาร และทีÉจอดรถเก็บขนมลูฝอยอยู่บริเวณหน้า

หอ้งเก็บขนมลูฝอยเองซึÉงมคีวามสะดวกในขณะเก็บขน 

- - 

7. มีป้อมยามหรือจุดรับส่งบัตรตัÊงอยู่ใกลก้ับทางเข้า-ออกโครงการ และจัดให้มี

เจา้หนา้ทีÉคอยดแูลและอาํนวยความสะดวกในการเขา้-ออกพื ÊนทีÉโครงการ 

มีจดุรบัสง่บตัรอยูบ่รเิวณดา้นในอาคาร - ภาพทีÉ 4-21 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
 เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.9 การใช้ประโยชนท์ีÉดิน 

1. การพฒันาโครงการไมส่ง่ผลกระทบตอ่การใชป้ระโยชนท์ีÉดินแตอ่ยา่งใด 

 

- 

 

- 

 

- 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 

1. พิจารณาแกไ้ขความเดือดรอ้นในกรณีทีÉไดร้บัขอ้รอ้งเรยีนจากอาคารใกลเ้คียง 

 

 

ไมมี่ขอ้รอ้งเรยีนจากอาคารใกลเ้คียง 

 

 

- 

 

 

- 

2. ปฏิบตัิตามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มในระยะเปิดดาํเนินการในประเด็น

หวัขอ้อืÉน ๆ ทีÉนาํเสนอโดยเฉพาะมาตรการลดผลกระทบดา้นการจราจร เพืÉอเป็น

การป้องกนัและลดผลกระทบอนัอาจเกิดขึ Êนตอ่พื ÊนทีÉใกลเ้คียง 

ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบในระยะเปิดดาํเนินการไวแ้ลว้ 

โดยเฉพาะด้านการจราจร ซึÉงมี เจ้าหน้าทีÉคอยดูแลบริ เวณ

ทางเขา้ออกไวต้ลอดเวลา 

- ภาพทีÉ 4-22 

4.2 การสาธารณสุข 

1. ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มการจดัการนํÊาเสียและ

สิÉงปฏิกลู และการจดัการมลูฝอยอยา่งเครง่ครดั 

 

ปฏิบตัิตามมาตรการลดผลกระทบดา้นนํÊาเสียและจดัการมลูฝอย

ไวอ้ยา่งเครง่ครดัตามทีÉรายงาน EIA กาํหนดไว ้ 

 

เพิÉมเติมการสง่นํÊาเสียเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสีย

รวมของ กทม.เพืÉอบาํบดัอกีครัÊงหนึÉง 

 

- 

2. จดัทาํตูย้าสามญัประจาํบา้นไวบ้ริเวณส่วนประชาสมัพนัธต์อ้นรบัหรือสาํนักงาน

โครงการ กรณีผูเ้ขา้พกัหรอืพนกังานมีอาการเจ็บป่วยทัÉวไป 

มีตูย้าสามญัประจาํบา้นไวบ้รเิวณสาํนกังานโครงการ - ภาพทีÉ 4-23 

3. จดัทาํรายการเบอรต์ิดต่อสถานพยาบาลบริเวณใกลเ้คียง เพืÉอใหส้ะดวกในการ

ติดตอ่กรณีเกิดเหตกุารณเ์จ็บป่วยรา้ยแรง 

จดัทาํไวแ้ลว้ - - 

4.3 ผลกระทบทางด้านสุขภาพและการมีส่วนร่วมของประชาชน 

1. ในการออกแบบได้กําหนดให้มีระยะถอยร่น และระยะห่างรอบอาคารตาม

ขอ้กาํหนดในกฎตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ33 (พ.ศ.2535)ออกตาม พรบ.ควบคุม

อาคารพ.ศ.2522 โดยมีระยะถอยรน่โดยรอบอาคารโรงแรมอย่างนอ้ย 6.00 เมตร 

และมพืี ÊนทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลมุของโครงการ รอ้ยละ 48.01 

 

มีระยะถอยร่น และระยะห่างอาคารตามกฎหมายกาํหนด และ

ผ่านการตรวจสอบอาคารอยา่งถกูตอ้งไปแลว้ 

 

- 

 

- 

2. จดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวเป็นไปตามทีÉไดอ้อกแบบไว ้ ปัจจบุันมีพื ÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊนล่างของโครงการเท่านัÊนและปลูก

ตน้ไมร้มิอาคาร 

- ภาพทีÉ 4-1 

3. ไมใ่หมี้การก่อสรา้งสิÉงปลกูสรา้งอืÉน ๆ เพิÉมจากทีÉไดอ้อกแบบไว ้เพืÉอใหก้ารระบาย

อากาศเป็นไปไดด้ว้ยดี และเพืÉอความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ยของโครงการ 

การระบายอากาศเป็นไปดว้ยดีไม่มีสิÉงปลูกสรา้งทีÉกีดขวางการ

ระบายอากาศ 

- ภาพทีÉ 4-24 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
 เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. ตัÊงคา่ชดเชยความเสียหายเบื Êองตน้จากการบดบงัแสงและลมของอาคารโครงการ

ตอ่พื ÊนทีÉขา้งเคียง โดยคิดเป็นรอ้ยละ 0.5 ของมลูคา่โครงการ 

ยังไม่มีการรอ้งเรียนดา้นการบดบังแสงแดดและลมของอาคาร

โรงแรม 

- - 

5. จดัใหมี้แมบ่า้นโครงการ ทาํหนา้ทีÉสอดส่องดแูลดา้นความสะอาด และสขุาภิบาล

ภายในพื ÊนทีÉโครงการ 

ลา้งทาํความสะอาดพื Êน และระบบสขุาภิบาลอยา่งสมํÉาเสมอ - ภาพทีÉ 4-33 

4.4 อาชวีอนามัยและความปลอดภัย 

1. จดัใหมี้ป้อมยามรกัษาความปลอดภยับรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ และเจา้หนา้ทีÉ

รกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่ทีÉป้อมยามตลอด 24 ชัÉวโมง ทาํหนา้ทีÉตรวจสอบ

สอดสอ่งดแูลการเขา้-ออกของบุคคลภายนอกทีÉเขา้มาในโครงการ เพืÉอมิใหบุ้คคล

อืÉนทีÉไมใ่ชผู่พ้กัอาศยัทีÉแทจ้รงิแฝงเขา้มาก่อเหตภุายในโครงการ 

 

เป็นจุดทีÉมียามรกัษาความปลอดภัยยืนดูแลความสะดวกในการ

เขา้-ออกของรถและมียามรกัษาความปลอดภยัอีกชดุทีÉประจาํอยู่

ภายในอาคารคอยทาํหนา้ทีÉแลกบตัร สาํหรบับุคคลภายนอกทีÉเขา้

มาในโครงการ 

 

- 

 

- 

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัเดินตรวจตราความเรียบรอ้ยบริเวณชัÊนล่าง

และอาคารจอดรถอยา่งตอ่เนืÉองตลอด 24 ชัÉวโมง 

มีเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัคอยดแูลตลอด 24 ชัÉวโมงไวแ้ลว้ - - 

3. ติดตัÊงระบบกลอ้งโทรทศันแ์ละ Closed-Circuit Teltvision(CCTV)ภายในลิฟตท์กุ

ตวั 

ติดตัÊงกลอ้งวงจรปิดไวท้ีÉลิฟตท์กุตวัแลว้ - ภาพทีÉ 4-25 

4. จัดใหมี้อุปกรณ์ป้องกันดา้นสุขอนามัยและความปลอดภัยทีÉเหมาะสมสาํหรับ

พนกังานเชน่ ถงุมือ ผา้ปิดจมกูสาํหรบัพนักงานทาํความสะอาด ถงุมือ รองเทา้หุม้

สน้ สาํหรบัพนกังานชา่งซอ่มบาํรุงดแูลอปุกรณไ์ฟฟา้ เป็นตน้ 

มีอปุกรณส์วมใส่ป้องกันดา้นสขุอนามยัไวใ้หแ้ม่บา้นพนักงานทาํ

ความสะอาดและชา่งซอ่มบาํรุงไวพ้รอ้มแลว้ 

- - 

5. จัดใหมี้แม่บา้นโครงการ ทาํหน้าทีÉในการสอดส่องดูแลดา้นความสะอาด และ

สขุาภิบาลภายในพื ÊนทีÉโครงการ 

ดแูลความสะอาดทกุวนั มีความสะอาดเป็นอยา่งด ี - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบการทาํงานของระบบกลอ้งโทรทศันว์งจรปิดในลิฟตท์กุวนั 

 

กลอ้งวงจรปิดทาํงานเป็นปกติ 

 

- 

 

- 
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ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
 เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4.5 ทศันียภาพและการสะทอ้นแสงของกระจก 

1. จดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวรวม 915 ตารางเมตร ในบรเิวณตา่ง ๆ ดงันี Ê 

 บรเิวณชัÊนลา่งภายนอกอาคาร จดัใหมี้การปลกูพนัธุไ์มต้่าง ๆ ทัÊงไมย้ืน

ตน้และไมพุ้่ม อาทิ ไผ่เลี Êยง ปีบ และไทรอังกฤษ เป็นตน้ คิดเป็นพื ÊนทีÉ 

320 ตารางเมตร 

 พื ÊนทีÉชัÊนทีÉ 9 ชัÊนทีÉ 10 และชัÊนทีÉ 26 ของอาคารโรงแรม จดัใหมี้การปลกู

พันธุ์ไมต้่าง ๆทัÊงไมย้ืนตน้ และไมพุ้่ม อาทิ จิกนํÊา ลีลาวดี สีขาวพวง 

ไทรองักฤษ และหนวดปลาดกุ เป็นตน้ คิดเป็นพื ÊนทีÉ 130 , 90 และ 270 

ตารางเมตร ตามลาํดบั 

 ชัÊนดาดฟ้าของอาคารสาํนักงาน ปลูกไทรอังกฤษ และหญ้านวลนอ้ย 

คิดเป็นพื ÊนทีÉ 105 ตารางเมตร 

 

 

มีพื ÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊนล่างโครงการเท่านัÊน และบริเวณริมผนัง

อาคารปลกูตน้ไมใ้หมี้การทิ Êงใบปกคลมุอาคาร 

 

 

- 

 

 

ภาพทีÉ 4-1 

2. พิจารณาเลือกใช้กระจกทีÉมีค่าการสะทอ้นแสงตํÉากว่าค่าการดูดกลืนแสง(ค่า

สะทอ้นแสงทีÉตามองเห็น 7-10 และคา่สะทอ้นแสงอาทิตย ์5-8) เพืÉอลดการสะทอ้น

แสงจากตวัอาคาร ทัÊงนี Êคา่สะทอ้นแสงดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีÉกาํหนด

ไว้ในกฎกระทรวงฉบับทีÉ 48 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึÉงกาํหนดให ้“วัสดุทีÉเป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร

จะตอ้งมปีรมิาณการสะทอ้นแสงไดไ้มเ่กินรอ้ยละ 30 

ใชก้ระจกทีÉมีคา่การสะทอ้นแสงตํÉากวา่คา่การดดูกลืนแสงไวแ้ลว้ - - 

3. ทาํการเปลีÉยนฟิลม์ชนิดเพอรฟ์อเรดด ์สติËกเกอร ์ทีÉติดบริเวณผนังกระจกดา้นนอก

ออกตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 14 ถึง ชัÊนทีÉ 26 ในดา้นทิศใตซ้ึÉงหนัเขา้หาวงัสระปทมุใหเ้หมาะสม

ตามสภาพและอายกุารใชง้าน 

ดาํเนินการไว้แล้วอย่างเหมาะสมและเป็นไปตามมาตรการฯ

กาํหนดไวแ้ลว้ 

- - 

4.6 ความปลอดภัยและความเป็นส่วนพระองค ์

1. บาํรุงรกัษาและทาํความสะอาดม่านบงัตาถาวรทีÉติดไวบ้ริเวณกระจกดา้นในของ

อาคารตัÊงแต่ชัÊนทีÉ 14 ถึงชัÊนทีÉ 26 ในดา้นทิศใตซ้ึÉงหันเขา้หาวังสระปทุมใหอ้ยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอเพืÉอป้องกันผลกระทบดา้นความปลอดภัยและความเป็นส่วน

พระองคฯ์ 

 

ทาํความสะอาดมา่นบงัตาถาวรอยา่งสมํÉาเสมอ และอยู่ในสภาพดี

ป้องกนัผลกระทบดา้นความปลอดภยัและความเป็นส่วนพระองค์

ไวอ้ยา่งเครง่ครดั 

 

- 

 

- 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ VIE HOTEL (ชืÉอเดิม แมคเคนนา) ตัÊงอยูท่ีÉ ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

                                                                                                                - 27 -                                                                             บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั 

ตารางทีÉ 2 (ต่อ) 
 เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4.7 วัฒนธรรม ประวตัิศาสตร ์และโบราณคด ี

1. ดาํเนินโครงการใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 

อยา่งเครง่ครดั 

 

ดาํเนินการตามขอ้กาํหนดผงัเมืองรวมไวอ้ยา่งเครง่ครดัแลว้ 

 

- 

 

- 

 

ตารางทีÉ 3 ข้อเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกาํหนด 

มาตรการฯทีÉกาํหนด มาตรการฯหลกั มาตรการฯรอง มาตรการฯเสรมิ มาตรการฯทีÉมีกฎหมายควบคุม 
มาตรการฯมีความ

เหมาะสมหรือไม่ 

ข้อเสนอแนะเช่น ปรับปรุงภาษาทีÉ

ใช้ ,กาํหนดใหมี้ความชัดเจน

ยิÉงขึÊน , ควรยกเลิกมาตรการฯ 

ระยะเปิดดาํเนินการ พื ÊนทีÉสีเขียว - - - ปลกูไมแ้นวตัÊง มีความเหมาะสม ควรปรบัปรุงใหโ้รงแรม มีการปลกูไม้

แนวตัÊงบริเวณริมกาํแพง ริมรัÊว และ

ริมอาคารไดท้ดแทนการปลูกไม้ยืน

ต้นภายในพื ÊนทีÉ โครงการทีÉมีพื ÊนทีÉ

จาํกดั 
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ภาพทีÉ 3 พืÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่างของโครงการ 

ปัจจบุนัมีตน้ไมก้ระถางแนวตัÊง 

ปัจจบุนัปลกูไมย้ืนตน้และไมพุ้ม่ตามแนวรัÊว 

ปัจจบุนัปลกูไมแ้นวตัÊงตามแนวรัÊว 

ปลกูตน้ไมป้กคลมุอาคารช่วยลดการ

สะทอ้นแสงขณะรถวิÉงเขา้โครงการและ

ดดูซบัมลพิษทางอากาศ 

ปลกูไมแ้นวตัÊงใหห้นาแน่น 

เดนิรถแบบสองทศิทาง 

เดนิรถแบบทศิทางเดียวรอบอาคาร 

เดนิรถแบบทศิทางเดียวรอบอาคาร 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   
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ไมย้ืนตน้รมิรัÊวโครงการและไมพุ้ม่รมิทางวิÉงรถ   การปลกูไมย้ืนตน้รมิถนนในพื ÊนทีÉจาํกดั เพืÉอเพิÉมการดดูซบัคารบ์อนมอนนอกไซด ์

 

   
การปลกูไมก้ระถางทีÉชัÊนจอดรถของอาคารเพืÉอใหท้ิ ÊงตวัลงปกคลมุอาคารเพิÉมพื ÊนทีÉสีเขียวและชว่ยดดูซบัมลพิษ และการปลกูไมแ้นวตัÊง 

 

   
ไมย้ืนตน้ ไมพุ้ม่ และไมก้ระถางทีÉรัÊวดา้นหนา้โครงการ 

 

  
การปลกูตน้ไมใ้หญ่และไมพุ้ม่เพืÉอบดบงัทศันียภาพภายนอกได ้และดแูลรกัษาตน้ไมภ้ายในโครงการ ตดัแตง่กิÉง 

ภาพทีÉ 4-1 พื ÊนทีÉสีเขียวของโครงการ 

ภาพทีÉ 4 การดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   
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ภาพทีÉ 4-2 ติดป้ายแจง้ใหด้บัเครืÉองยนตข์ณะจอดรถ 

 

   
ภาพทีÉ 4-3 พื ÊนทีÉจอดรถและปลกูพนัธุไ์มป้กคลมุผนงัอาคารลดความรอ้น 

     
ภาพทีÉ 4-4 ป้ายจาํกดัความเรว็รถและกระจกนนู 

 

     
ภาพทีÉ 4-5 หอ้งพกัมลูฝอยเปียกและหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ของโครงการ และทาํความสะอาดพื Êนทาง 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 4-6 จดุทีÉตัÊงระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการใตอ้าคาร 

 

        
ภาพทีÉ 4-7 การสบูไขมนั และบอ่พกัตะกอนออกทกุ 3 เดือน 

 

 
ภาพทีÉ 4-8 ตะแกรงดกัขยะจากทอ่ระบายนํÊา 

 

  
ภาพทีÉ 4-9 ป้ายประชาสมัพนัธด์า้นสิÉงแวดลอ้มและการปฏบิตัิตนเมืÉอเกิดเพลิงไหมอ้าคาร 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 4-10 ถังรองรบัมลูฝอยขนาด 100 ลิตร และถงัดกัไขมนั 

 

    
ภาพทีÉ 4-11 หอ้งเครืÉองไฟฟา้สาํรองของโครงการ 

 

   
 

   
ภาพทีÉ 4-12 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 4-12 (ตอ่) 

 

  
ภาพทีÉ 4-13 ถนนโดยรอบโครงการ ไม่มฝีุ่ นละอองฟุง้กระจาย 

 

  
ภาพทีÉ 4-14 ป้ายจดุรวมพลของโครงการ 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 4-15 ป้ายแผนผงัแสดงตาํแหนง่ของอปุกรณด์บัเพลิงและเสน้ทางหนีไฟ 

 

 
ภาพทีÉ 4-16 ลิฟตด์บัเพลิงจาํนวน 1 ชดุ 

 

 
ภาพทีÉ 4-17 ป้ายชืÉอกรรมการบคุลากรการปฏิบตัิการดบัเพลิงของโครงการ 

 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 4-18 ทางเขา้ออกพื ÊนทีÉโครงการ ปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการซอ่มแซมพื ÊนทางวิÉงรถ 

 

    
ภาพทีÉ 4-19 จดุจอดรถรบัสง่ดา้นหนา้ประตทูางเขา้ออกอาคารโรงแรม 

 

    
ภาพทีÉ 4-20 ลกูศรการเดินรถ 

 

 
ภาพทีÉ 4-21 จดุรบัสง่บตัรการเขา้ออกโครงการ 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 4-22 เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัดแูลบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

  
ภาพทีÉ 4-23 ตูย้าสามญัประจาํโครงการติดตัÊงไวท้ีÉสาํนกังาน 

 

 
 ภาพทีÉ 4-24 ติดตัÊงพดัลมระบายอากาศทีÉสาํนกังาน 

 

   
ภาพทีÉ 4-25 ติดตัÊงกลอ้งวงจรปิดไวภ้ายในลิฟตท์กุตวั 

 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 4-26 หวัรบันํÊาดบัเพลิงจากภายนอกติดตัÊงไวใ้กลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ 

 

     
ภาพทีÉ 4-27 ป้ายใหค้วามรูด้า้นสขุอนามยัป้องกนัโรคเอดส ์

 

 
ภาพทีÉ 4-28 ป้ายบอกทางของโครงการ 

 

  
ภาพทีÉ 4-29 พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนสระวา่ยนํÊา 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   

โครงการ VIE HOTEL (ชืÉอเดิม แมคเคนนา) ตัÊงอยูท่ีÉ ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
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ภาพทีÉ 4-30 ถังสาํรองนํÊาดาดฟา้ อยูใ่นสภาพดี ไมมี่รอยแตกรา้ว 

 

    
ภาพทีÉ 4-31 หอ้งเครืÉองปัËมนํÊาและปัËมนํÊาดบัเพลิง และหอ้งถงัสาํรองนํÊาใตด้ิน 

 

  
ภาพทีÉ 4-32 บนัไดหนีไฟ 

 

   
ภาพทีÉ 4-33 ลา้งทาํความสะอาดพื Êนลดฝุ่ นละออง 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   

โครงการ VIE HOTEL (ชืÉอเดิม แมคเคนนา) ตัÊงอยูท่ีÉ ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
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ภาพทีÉ 4-34 ลา้งทาํความสะอาดระบบปรบัอากาศ 

 

 
 

 
 ภาพทีÉ 4-35 ลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอย 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   

โครงการ VIE HOTEL (ชืÉอเดิม แมคเคนนา) ตัÊงอยูท่ีÉ ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
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ภาพทีÉ 4-36 ซอ้มดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟ 

 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   

โครงการ VIE HOTEL (ชืÉอเดิม แมคเคนนา) ตัÊงอยูท่ีÉ ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
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ภาพทีÉ 4-37 ตรวจสอบซอ่มบาํรุงระบบ Fire Pump 

 

   
ภาพทีÉ 4-38 ตรวจสอบซอ่มบาํรุงระบบ Generator 

 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 

 

 

 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   
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ภาพทีÉ 4-38 ตรวจสอบซอ่มบาํรุงระบบ Generator (ตอ่) 

 

    
ภาพทีÉ 4-39 ดแูลรกัษาสระวา่ยนํÊา 

 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   
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ภาพทีÉ 4-40 กัÊนขอบเขตหา้มเขา้ชว่งทีÉกาํลงัก่อสรา้งซอ่มแซมพื Êนผิวถนนใหก้ลบัมามีสภาพทีÉด ี

 

ภาพทีÉ 4 (ต่อ) 
 

 
 

ภาพทีÉ 5 การเก็บตัวอย่างนํÊาทิÊง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


